Klovern: Substansvardet 17,67 kronor per aktie
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Bolag Kl6vern redovisar ett forbattrat forvaltningsresultat med 6 procent for heldret, substansvérdet stiger hela 26 procent.
Utdelningen hgjstill 0,46 kronor (0,44).

Helarssiffrorna<br /> Intakterna tkade med 7 procent till 3 250 mkr (3 029).<br /> <br /> Driftoverskottet 6kade med 8 procent till 2 170 mkr (2 006).<br />
<br /> Forvaltningsresultatet dkade med 6 procent till 1 344 mkr (1 263).<br /> <br /> Resultatet fore skatt uppgick till 3 688 mkr (3 211) och resultatet efter
skatt, hanforligt till moderbol agets aktiedgare, uppgick till 3 345 mkr (2 611) motsvarande 3,54 kr (2,53) per stamaktie.<br /> <br /> Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick till 2 309 mkr (1 913).<br /> <br /> Projektutveckling, inklusive utveckling av byggrétter, bidrog med vardedkningar pé fastigheter om
910 mkr (546).<br /> <br /> Efter tilltrade av 38 fastigheter for 8 056 mkr, frantrade av 17 fastigheter for 2 464 mkr och investeringar om 1 791 mkr uppgick
vérdet pa fastighetsportfoljen till 52 713 mkr.<br /> <br /> Rantetdckningsgraden uppgick till 2,7 (2,9) och den justerade soliditeten uppgick till 37,4 procent
(38,5).<br /> <br /> EPRA NAV okade med 26 procent till 17,67 kr (14,07).<br /> <br /> For rakenskapsaret 2018 fores r styrelsen en utdelning om totalt
0,46 kr (0,44) per stamaktie att utbetalas vid fyratillfélen och en utdelning om totalt 20,00 kr (20,00) per preferensaktie att utbetalas vid fyratillféllen.<br />
<br /> Vd Rutger Arnhult:<br /> — 2018 har p& ménga vis varit ett helt otroligt & for Kldvern. Aterigen redovisar vi ett starkt resultat. Affarstempot har varit
patopp. Uthyrningsmassigt har vi skordat nya framgangar och projektutvecklingen har fortsatt att skapa betydande varde. Under aret har vi ocksa etablerat
Kl6vern internationel It genom forvéry i bade K épenhamn och New Y ork.<br /> <br /> — Kl6vern redovisar aterigen ett rekordresultat. Forval tningsresul tatet
forbattrades med 6 procent till 1 344 mkr. Efter positiva vardeforandringar pa fastigheter uppgéende till 2 309 mkr (varav 382 mkr &r en engangseffekt av
forvarvet av Agora) kan resultatet fore skatt summerastill 3 688 mkr. Efter skatt motsvarar det en vinst per aktie om 3,54 kr och en avkastning pa eget
kapital om 21 procent.<br /> <br /> — Samtliga vara geografiska marknader utvecklas fortsatt bra. Nettoinflyttningen var stark under 2018. Med en fortsatt
positiv trend under det fjarde kvartalet uppgick arets nettoinflyttning till 89 mkr. Uthyrningsméssigt har vi bland annat med stor framgéng i Stockholm
lyckats etablera Kista Gate som en ny modern och attraktiv business park, dér bland annat Samsung kommer att etablera sitt nya svenska huvudkontor under
2019.<br /> <br /> — Renodlingen av fastighetsportfdljen fortsatte under aret. Bade geografiskt till farre orter - genom forsaljning av samtliga fastigheter i
Falun, Harnosand och Sollefted - och produktméssigt genom avyttring av ett par storre logistikfastigheter i Goteborg. Samtidigt har vi genom férvéry och
utvecklingsprojekt expanderarat inom kontorssegmentet pa stora tillvaxtorter som Goteborg och Stockholm. | slutet av aret forvarvade vi det borsnoterade
fastighetsbolaget Agora. Detta forvary tillfor Klovern centralt belgna fastigheter i Vasterds, Malmé, Orebro och Kalmar. Sammantaget & Kloverns svenska
bestand nu i huvudsak koncentrerat till 12 stader.<br /> <br /> — Parallellt med renodlingen i Sverige har vi under 2018 expanderat internationellt. Med en
rad forvérvy och egen organisation pa plats har vi relativt snabbt lyckats etablera KlGvern som en lokal aktor att rakna med pé K 6penhamns
fastighetsmarknad. VVolym &r en kritisk faktor for att uppna en effektiv och framgangsrik forvaltning. Det & darfor positivt att vi redan uppnatt 4 miljarder
kronor i fastighetsvérde i Kdpenhamn, vilket motsvarar 8 procent av var totala fastighetsportfélj. Under aret har Klévern dven tagit klivet éver Atlanten
genom forvarv av tva valbel dgna projektfastigheter pd Manhattan, New Y ork. Har kommer vi under de kommande 2-3 &ren att uppfora tva toppmoderna
kontorsfastigheter om totalt cirka 25 000 kvm. Den totala investeringen beraknas uppgatill drygt 2 miljarder kronor med en beddmd potentiell
utvecklingsvinst om drygt 1 miljard kronor. Det & en tydlig strategi fran KlGverns sida att med investeringar utomlands minska den geografiska risk som en
100-procentig fokusering pa Sverige innebér. Vi & dppna for ytterligare forvarv av kontorsfastigheter i framférallt Kopenhamn och New Y ork. Jag haller det
inte for omgjligt att var andel utomlands om fem &r uppgar till uppét 25 procent.<br /> <br /> — Projektutveckling & en viktig del i Kl6verns affarsmodell.
Vi fokuserar pa att helatiden sondera fram |6nsamma projekt utifran den existerande fastighetsportfoljen. Resultatméssigt, i form av vardedkningar pa
fastigheter, bidrog projektverksamheten - inklusive utveckling av byggrétter - med 910 mkr under 2018. Utvecklingen av en ny kombinerad kontors-, hotell-
och méassanl&ggning i Goéteborg har varit det mest framtradande projektet under 2018, med inflyttning och slutférande under det forsta halvaret 2019.
Strategin i Sverige under det kommande &ret &r att framst genom egen projektutveckling fortsitta att stérka Kléverns marknadsposition.<br /> <br /> —
Kl6vern & sedan manga & en stor och snabbt véxande aktér inom det idag sa omskrivna kontorshotel|-segmentet, €ller som det i dess moderna form
benamns; co-working. Klévern driver denna verksamhet under varumarket First Office. Konkurrensen har under senare & 6kat genom nya aktorer och ett
produktutbud som breddas och férfinas. First Office har i dagsléget 62 kontorshotell i 12 svenska stader. Under 2019 & ambitionen att dppna ytterligare 8
enheter, bland annat i Kdpenhamn.<br /> <br /> — Kl6verns finansiella styrka & god. Under 2018 har vi aktivt arbetat med att forlanga bade

kapital bindningen och rantebindningen. Vid arsskiftet var sdmycket som 91 procent av kreditvolymen rantesikrad samtidigt som den genomsnittliga
finansieringsrantan forbéttratstill 2,3 procent. Rantetackningsgraden & betryggande och uppgick under aret till 2,7. En avveckling av negativa positioner i
réntederivat under slutet av 2018 bedéms ge en viss positiv effekt pa rantetackningsgraden framover. Kapitalmarknaden erbjuder fortsatt relativt bra
likviditet, dock till ett ndgot hogre pris framst pa grund av central bankernas mer restriktiva hallning. Under 2019 ars forsta kvartal har vi emitterat 1 400 mkr
under ett befintligt icke-sékerstallt gront obligationsprogram. Samtidigt fortsétter bankerna att prioritera stora noterade fastighetsbolag, vilket gynnar
Klovern. Vid arsskiftet uppgick den justerade soliditeten till 37,4 procent.<br /> <br /> — Substansvérdet per aktie (EPRA NAV) fortsétter att utvecklas vl
och uppgick vid arsskiftet till 17,67 kr, motsvarande en 6kning med 26 procent under 2018.<br /> <br /> — Vi har totalt sett en mycket stabil verksamhet som
uppvisar hog lnsamhet och dértill har vi betryggande och formanlig langfristig finansiering. Jag ser fram emot en fortsatt bra utveckling under 2019.

- Nicklas Tollesson
nicklas@f astighetssverige.se



https://fastighetssverige.se/index.php/artikel/klovern-substansvardet-1767-kronor-per-aktie-31039
mailto:nicklas@fastighetssverige.se

