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Nyproduktionsprojekti Stockholm varderas med en "férdomsrabatt” enligt Titania som bland annat har utvecklat projekt
Bild: Titania

Nyproduktionsprojekt i Stockholm varderas med en "férdomsrabatt” enligt Titania som bland annat har utvecklat
projektet Tingstorget pa Albyberget.
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Bolag Mycket higre avkastningskrav — trots mycket 1&gre vakansrisk.

Evidens har pa uppdrag av Titaniagjort en stor rapport om hur projektet Tingstorget pa Albyberget har paverkat omgivningen, bade nér det géller trygghet,
demografi, socioekonomi och attraktivitet i moneta?ratermer.<br><br> Tingstorget omfattar 741 |agenheter — 246 hyred dgenheter och 495 bostadsrétter
med nérhet till tunnelbanan.<br><br> | storadrag har projektet inneburit att de nya bostdderna har et till en mycket hogre upplevd trygghet, boende i
omrédet kan géra boendekarrizr samtidigt som inflyttare frén andra delar av Stockholm andrar demografin och hojer forvarvsgraden och den ekonomiska
standarden i omrédet. Aven boendei den dldre delen av Albytorget har tagit till sig omrédet och kénner stolthet Gver hela Albyberget, visar
rapporten.<br><br> Evidens har &ven undersokt investeringspotentialen kring projektet. Bland annat gors en intressant jamférel se med nyproduktion i
attraktiva omréden i Malmé och Helsingborg: Slutsatsen &r att vakansrisken bedoms vara mycket lagre i den stockholmska fororten.<br><br> | ala
jamforel se-casen formedlades hyresrétterna via den kommunala hyreskon. P Albyberget kravdesi snitt hela 5,3 &rs kotid for att fa en etta, dar hyran 18g pa
2890 kronor per kvadratmeter. For de storre lagenheterna var kétiden annu langre — for fyrorna var kétiden narmare étta &r.<br><br> | ett av Malmés basta
lagen, Vastra hamnen, var kétiden for nyproduktion mellan tva och fyra & — detta trots mycket |agre hyror; 2 200 kronor per kvadratmeter jamfort med 2
760 kronor for tvéornai Tingstorget.<br><br> Annu storre &r skillnaderna vid jamforelsen med Mariastaden i Helsingborg. Har hade 95 procent av
nyproduktionen kortare kétider an tre & — for néstan 75 procent av |&genheterna réckte ett ars kétid. Snitthyrorna har 1ag p& 2 170 kronor per kvadratmeter
for en etta och 1 980 kronor for tvaorna.<br><br> Det talas ibland om att den svenska marknaden pa manga hall har nétt " marknadshyror” pa nyproduktion.
Nér det galler den teoretiska betalningsviljan p& Albyberget visar en beddmningsmodell som Evidens har tagit fram att grandinjen for betalningsviljan (da
det foreligger vakansrisk) ligger pa cirka 3 100 kronor per kvadratmeter, alltsd en bra bit éver de befintliga hyrorna.<br><br>

<img src="/uploads/sponsored_articles/43135/titaniatunnelbana.png” width="100%"><br> <em>Titania utvecklar garnai forortsldgen med nérhet till
tunnelbana och allmanna kommunikationer. </em> <br><br> Trots den minimala vakansrisken vérderas fastigheternai den stockholmska fororten mycket
I&gre an nyproduktionen i Malmo och Helsingborg.<br><br> Direktavkastningen i omradet Alby/Eriksberg beddéms av Croisette ligga pd mellan 3,6 och 4,6
procent. Motsvarande siffror for VVastra hamnen var 2,75 till 3,75 och fér Mariastaden i Helsingborg 2,25 till 4,25.<br><br> Titania utvecklar bostader i
olikadelar av Stockholm, gérnai forortslégen som Alby, och en av tankarna bakom strategin &r att det storayield gap som finns mellan fororter med sémre
rykte jamfort med mer attraktiva omréden kommer att minska kommande &r.<br><br> — Vi tror att skillnaderna kommer att minska nar man far upp 6gonen
for hur attraktiva den har typen av projekt verkligen & — moderna bostader néra tunnelbanestationer som lyfter hela omraden. Det finnsi nul&get en stor
"férdomsrabatt” som inte kan férklaras av klassisk fastighetsekonomi, sdger Einar Janson, vd for Titania.<br><br><br> <strong>FAKTA/ Ké&tider for
hyresrétter p& Tingstorget, Albyberget, Botkyrka</strong><br><br> Ettor: 5,3 ar — snitthyra: 2 890 kr/kvm<br> Tvaor: 6,2 & — snitthyra: 2 760 kr/kvm<br>
Treor: 6,5 & — snitthyra: 1 910 kr/kvm<br> Fyror: 7,6 & — snitthyra: 1 760 kr/kvm<br>
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