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Bolag Trots en mindre fastighetsportfolj levererar Kungsleden forvaltningsresultat i linje med foregaende ar. Utdelningen hojstill 2,20
kronor (2,00), med kvartalsvis utdelning.
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| Q4 uppgick forvaltningsresultatet till 243 Mkr (235), trots mindre hyresintékter (567 Mkr jamfort med 598) till f6ljd av en
mindre portfolj.<br /> <br /> « Hel&rsforval tningsresultatet uppgick till 985 Mkr (990). Trots bortfall av driftnetto frén frantradda
fastigheter om 112 Mkr blev utfallet ndra nog of 6randrat mot foregdende &r tack vare forbéattringar i jamforbart fastighetsbestand
och tillkommande driftnetto fran tilltrddda fastigheter samt ett forbéttrat finansnetto.<br /> <br /> « Nyuthyrningen blev 201 MKkr (216) och nettouthyrningen
69 Mkr (99).<br /> <br /> » Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen var 1 417 Mkr (1 659). Merparten kommer fran forbéattrade driftnetton.<br
/> <br /> « Fastigheter till ett varde av 1 692 Mkr frantraddes.<br /> <br /> « Periodens resultat 6kade till 1 906 Mkr (1 869), motsvarande 9,03 kronor per
aktie (10,01).<br /> <br /> Vd Biljana Pehrsson:<br /> - Under 2017 dlutfoérde vi omvandlingen av Kungsleden. Och redan nu bérjar den positiva effekten
synasi resultatet. Forvaltningsresultatet for 2017 om 985 miljoner kronor &r i paritet med foregaende ar, trots att fastighetsportfoljen under ret varit
betydligt mindre till foljd av forsaljningar av icke-strategiska fastigheter for 2 miljarder kronor. Forbéttrad intjaning i befintligt bestand, tillskott frén

strategiska fastighetsforvarv och Iagre finanskostnader bidrar starkt.<br /> <br /> - Den kommersiella hyresmarknaden &r fortsatt mycket god. Efterfragan pa
kontor &r stark, sarskilt i Stockholm, och rérligheten & hog. Idag har Kungsleden rétt sorts fastigheter i rétt |agen. Det gor att vi kan utnyttja méjligheterna
pa marknaden. Nyuthyrningen summerade till 201 miljoner kronor for aret. Samtliga nya hyresavtal har tecknats med hogre hyra per kvm an tidigare. Vi
genomforde fler hyresomférhandlingar och nédde ett gott resultat med bibehéllet goda relationer till kunderna. Omférhandlingarna har resulterat i en
genomsnittlig hyresh6jning pa 13 procent.<br /> <br /> - Sammantaget 6kade K ungsledens hyresintakter i befintligt bestdnd med 2,4 procent under 2017.
Forbéttrade driftnetton spelade dessutom en viktig roll for utvecklingen av fastigheternas varde som under aret steg med 1,4 miljarder kronor. Det
genomsnittliga avkastningskravet i varderingen av véra fastigheter var 5,8 procent vid &rets slut, vilket & en minskning med 0,3 procentenheter under
&ret.<br /> <br /> - Aven om de stora greppen har tagitsi fastighetsportféljen finns det standigt utrymme fér optimering. Vi gor nu selektiva
fastighetsforvarv som starker var position pa befintliga marknader, sarskilt i varakluster. | fjarde kvartalet forvarvade vi tre kontorsfastigheter pa Warfvinges
vég, Gladan 5, 6 och 7, och utokade darmed vart kluster Stockholm City Vast med 11 200 kvm till 46 400 kvm kontorsyta. Madlet &r att utveckla
fastigheterna och att tillskapa nya moderna kontorslokaler pa vastra K ungsholmen dar efterfrégan & mycket god. Ett mycket viktigt steg tog vi i februari
2018 genom att kopa tva kontorsfastigheter och parkeringsgarage i det expansiva Sodra Centrum i Géteborg. Tillsammans med véra befintliga
kontorsfastigheter skapar vi nu ett attraktivt och modernt kontorskluster — Géteborg Sédra Centrum om totalt 50 000 kvm.<br /> <br /> - Genom dessa
affarer forstarker vi ytterligare var narvaro i Sveriges tva starkaste kontorsmarknader — Stockholm och Goteborg. Vi bedémer att dessa marknader har
mycket goda tillvaxtmajligheter pa bade kort och 1ang sikt. Idag bestar Kungsledens fastighetsportfdlj till 71 procent av kontor och mer dn 82 procent av
portfoljvardet ligger i de fyra prioriterade marknaderna Stockholm, Goteborg, Malmo och Vasterds.<br /> <br /> - Den stora avyttringen av icke-strategiska
fastigheter & avslutad men vi fortsatter att utnyttja den goda efterfragan pa marknaden till att selektivt sélja objekt dar vi ser begransad potential .<br /> <br
/> - Kungsledens nya portfdlj erbjuder goda méjligheter till |6nsammainvesteringar genom hyresgéstanpassningar och modernisering av véra fastigheter.
Under 2017 investerade vi totalt 925 miljoner kronor i fastighetsbestandet. Investeringsprojekt i genomférandeskede (sammanlagt belopp 1 133 miljoner
kronor) |6per i enlighet med tidplan och inom budget. Tre av projekten blir fardiga under varen — Tegnér i Vaxjo, Laven i Umed och Enen i Sodertélje. Ett
nytt projekt gar in i genomférandefas — Kriminalvarden i Ostersund. Kungsleden har som mal att investeringarna ska ge en avkastning, métt som internranta
(IRR=internal rate of return) paAminst 9 procent.<br /> Successivt kommer dessutom nya projekt att tillforas investeringsprogrammet.<br /> <br /> -
Hogkonjunkturen i den svenska ekonomin och pa fastighetsmarknaden har pagétt 1ange. Nagon gang vander det. |dag har Kungsleden en god beredskap for
sdmre tider, bland annat tack vare véar stérkta finansiella stéllning som visar en bel&ningsgrad paklart under 50 procent.<br /> <br /> - For nérvarande ser jag
dock ingatecken pa att efterfragan pd kommersiellalokaler skulle mattas. Vi har en stark pipe-line av nyuthyrningar och omférhandlingar. Parallellt med att
utnyttja de gynnsamma marknadsforutsattningarna ska vi fokusera mer pa véra kunder och véra medarbetare. Fastighetsverksamhet handlar givetvis om
byggnaders kvalité och lage men idag &r det &nnu mer ”a people’ s business”. Vi &r ett team med en kultur som speglar vér vardegrund — att vara
professionella, att visa omtanke for vara kunder, samarbetspartners och varandra. Och, inte minst, att kanna gladje i det vi gor.<br /> <br /> - Vart sikte & nu
instéllt paatt &r for & vaxa vart resultat genom att hoja hyresintakter och driftnetto i det befintliga fastighetsbesténdet och genomféra vart ambitidsa
investeringsprogram. Till & 2020 skavi 6ka forvaltningsresultatet med mer dn 20 procent till minst 1,2 miljarder kronor.<br /> <br /> <br /> <br />
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