Castellum: Forvaltningsresultatet upp 13 procent
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Bolag Efter ett nytt rekordkvartal med 13-procentig 6kning av férvaltningsresultatet & vd Henrik Saxborn dvertygad om att bolaget
klarar &rets malsttning och att utdelningen ska kunna héjas med tio procent.

Castellums forvaltningsresultat for Q3 uppgar till 799 Mkr (708) eller 2,92 kronor per aktie (2,59).<br /> Véardeforandringar i fastigheter uppgick till 2 323
miljoner kronor (245).<br /> Substansvérdet uppgér till 168 kronor per aktie (142).<br /> <br /> Vd Henrik Saxborn:<br /> <br /> — Marknaden for
kommersiella fastigheter, framst kontor och logistik, & nu oerhort stark i Nordens tillvaxtomraden. | kombination med den kvalitetsforflyttning av
Castellums portfélj som vi drivit de senaste &ren har den starka fastighetsmarknaden yttrat sig i bland annat féljande under perioden: <br /> <br /> —
Nettouthyrningen fortsatter pa en hog niva. Totalt nettotecknades for 157 Mkr (251), varav ca hédlften i befintligt bestand. Till detta kommer de avtalade
hyresintakterna fér Domstolsverket och Eons nya huvudkontor i Malmé om sammanlagt cirka 146 Mkr pa &rsbas.<br /> <br /> — 1 Stockholms bésta lagen
kan vi nu notera uppgangar kring 20% pa et & i vart bestand. | hela <br /> Castellums bestand & "like-for-like" 6kningarna under tolv manaders perioden
5%, varav cirka 3 % kommer fran hyresokningar och resterande del framst frn minskad vakans. <br /> <br /> — Vakanserna drar sig sakta nedé och
uthyrningsgraden uppgdr nu till 93,1% - &ven det en rekordsiffra for Castellum.<br /> <br /> — Under perioden uppvarderades bestandet med 4% eller 3 087
Mkr frémst tack vare sénkta avkastningskrav i marknaden. Castellums genomsnittliga varderingsyield sj6nk dérmed till 5,3%. L ogistikportféljens véarde har
under samma period 6kat med 9% i varde. <br /> <br /> — For Castellums del summerar dettai ett nytt rekordkvartal. Forvaltningsresultatet Skade med 13%
till 2,92 kr/aktie, samma 6kningstakt for perioden gor att siffran hittillsi & uppgér till 8,12 kronor per aktie. <br /> <br /> — Detta kryddat med
vardetillvéxten resulterar i att substansvardet okar till 168 kr/aktie, trots |amnad utdelning (2,65 kr i kvartalet, 5,30 kr for helaret). Investeringsnivan &r
fortsatt hog (3 009 Mkr), men beldningsgraden drar sig dnda ytterligare nedét till 46%.<br /> <br /> —Vilka & da de faktorer som skulle kunna bryta denna
starka utveckling? Kraftiga rantehdjningar &r pa kort sikt negativa for fastighetsbolag i synnerhet om de inte &tféljs av inflation. USA brukar varaledande
och nar de l&nga rantorna dar borjar drasig uppét, vilket sker nu, paverkas dven varderingen av europeiska bolag. Men USA har né&rmast en Gverhettad
konjunktur med rekordl&g arbets dshet, vilket inte torde galla Europainom éverskadlig tid. De flesta & ense om att rantan bor réra sig uppét, men mangatror
péen lang period av forhallandevis 1&g ranta.<br /> <br /> — Oro i banksektorn och forsvérad finansiering kan ocksa péverka negativt. Castellum har i
Okande utstrackning vant sig mot obligationsmarknaden och forbereder, efter att rating med sk investment grade nu erhdllits, for att kunna utnyttja nya
verktyg som bland annat ger méjlighet till forléangd kapitalbindning.<br /> <br /> — Konkurser innebar en risk i och med att de leder till omedelbart tapp i
hyresintakter. | Sverige okar antalet konkurser i &r, dar den svérast drabbade sektorn, detaljhandel, utgor en liten del i Castellums portfélj. En del
butikslokaler, s.k. box retail (sillankopsvaror i kdpcentrum utanfor tétorten), kan ocksa lampas for omvandling till distributionsenheter inom e-handeln. <br
/> <br /> —Min bedémning & att efterfragetrycket pa effektivalokaler |ar bestd ytterligare ndgra ar. For det talar att marknaden byggt nya kontor i takten 1-
1,5% per & de senaste fem &ren samtidigt som efterfrégan okat — och fortsétter att ka—med 3- 3,5% per &r. For att sakerstalla tillvaxtpotential framdver har
Castellum vidgat sitt verksamhetsomrade till att gallatillvaxtstader i hela Norden. | Kdpenhamn finns vi sedan lange, nu &ven i Helsingfors. <br /> <br /> —
Det starka resultatet efter kvartal tre gor att jag nu kénner mig &nnu mer évertygad om att Castellum under 2018 kommer att kunna levererai enlighet med
det 6vergripande malet: en 6kning av forvaltningsresultatet (och darmed utdelningen) med 10%.
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