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Hyreskommissionen, under ledning av Stefan Attefall presenterar nu 23 fordlag for att utveckla hyresrétten.
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Bostéder Nu har Hyreskommissionen, under ledning av forre bostadsministern Stefan Attefall, kommit med sin slutrapport.<br /> —
Om hyresrétten inte ska bli en boendeform for bara resurssvaga manniskor maste hyresréttens villkor forbattras och upplétel seformen
utvecklas, sager Attefall.

Hyreskommissionen &r en oberoende kommission tillsatt av Hyresgastféreningen. Kommissionen lagger sammanlagt 23 fordag till hur hyresrétten kan
utvecklas och hur ett béttre fungerande hyresforhandlingssystem kan uppnas.<br /> <br /> Hyreskommissionen har bestétt av tidigare bostadsministern
Stefan Attefall (ordforande), docentenii civilrétt vid Uppsala universitet Erika P Bjérkdahl, vd:n fér Botrygg Adam Cocozza, doktoranden vid Malmo
Universitet Martin Grander, riksdagsledamoten Nina Lundstrom (L), vd:n fér Olov Lindgren AB Sven Renstrém samt vd:n fér Botkyrkabyggen Chris
Osterlund.<br /> <br /> | den 60-sidiga rapporten konstaterar kommissionen att hushéll som hyr lagger storst andel av sin inkomst pé& boendet, cirka 28
procent av den disponiblainkomsten jamfort med 15 procent for den som ager sitt hus. Huvudsakligen beror detta pa att de som bor i hyresrétt har 1agre
inkomster dn de som bor i dvriga upplatelseformer.<br /> <br /> Férutom inkomstskillnaderna okar ocksa segmentering mellan uppl &tel seformerna pé andra
sétt. Hyresrétten — och framférallt i kommunala bostadsaktiebolag — har en hdgre andel utlandsfédda och andel med utlandsk bakgrund an andra

uppl atelseformer. <br /> <br /> — Ett Sverige som haller samman, dar ménniskor med olika bakgrunder méts och dér inte stadsdelar och omraden stémplas
som problemomraden kraver en betydligt mer 1angsiktig och genomtankt politik fran kommuner och stat an hittills, skriver Hyreskommissionen.<br /> <br
/> Kommissionen konstaterar att hyreslagens utformning & sadan att den inte &r ett hinder for att utveckla hyresrétten som produkt. Hyreskommissionen vill
se en utvecklad hyresrétt som &r attraktiv for alla grupper i samhallet. Hyresrétten skafinnasi aladelar av staden och erbjuda en stor bredd och variation i
utbud, storlek och hyresnivaer. Hyresrétten ska finnas for unga som ska etablera sig p& bostadsmarknaden, for barnfamiljer, for medel ders utan barn, for
aldre, for den som ar rik och for den som har ont om pengar, fér de som inte kan/vill binda kapital, for de som vill bo hilligt, fér de som vill bo dyrt, bekvamt
och lyxigt, gdrna med manga olika tjanster kopplade till hyresavtalet som, utifran intresse och ekonomiska prioriteringar, ger méjlighet att tillgodogora sig
olikaformer av tjanster.<br /> For att utveckla hyresrétten som boendeform kommer Hyreskommissionen med 13 forslag:<br /> <br /> 1. Sank kostnaderna
for hyresratt genom en skattereform som l&gger 1&g moms pé hyra men fullt avdrag for ing&ende moms.<br /> 2. Bygg billigare genom Iagre kommunala
markpriser, storre aterhdllsamhet med kommunala taxor och avgifter, och detaljplaner som majliggor effektivt byggande.<br /> 3. Infor systematisk
hyressittning sd att hyran battre speglar hyresgasternas preferenser.<br /> 4. Stréva aktivt efter en mangfald av hyresrétter med olika standard, bland annat
genom att erbjuda alternativ for utférandet av standardhojande dtgarder. <br /> 5. Inféra ROT-avdrag for hyresgéster nér de har avtalat med fastighetsvarden
om att f& genomfoéra underhallsdtgarder pa egen bekostnad.<br /> 6. Erbjud hyresgaster fler extratjanster koppladetill hyresratten.<br /> 7. Uppmuntratill
delningsekonomi, exempelvis kompiskontrakt, genom att se dver lagar, regler och hyresséttning.<br /> 8. Forbéttra forutséttningar for hyresgaster och
hyresvardar att komma 6verens om Till- och Franvalssystem.<br /> 9. Bryt upp ensidighet i uppléatel seformer f6r bostadsomréden/stadsdel ar.<br /> 10.
Kommuner bor i egenskap av markégare prova att anvénda | &gsta hyra som ett utvéarderingskriterium vid marktilldelning.<br /> 11. Fastighetsgare bor
réknamed allatyper av regelbundnainkomster och harimligainkomstkrav pa den som kan prévas som ny hyresgast.<br /> 12. Arbeta for att de sociala
kontrakt som kommunen tecknar ska ske med alla fastighetségare. <br /> 13. Aktivt bekémpa svarthandel med hyreskontrakt, olovlig andrahandsuthyrning,
sekundar bostadsmarknad och tréngboddhet.<br /> <br /> En slutsats som Hyreskommissionen drar & att det inte finns ndgon lagstiftning rérande hur hyran
ska berdknas eller som anger en maxnivafor hyran. Det réder i stéllet avtalsfrihet. Lagenhetens bruksvérde far betydelse forst om parternainte kan enasi en
forhandling om hyresh6jning eller om ena parten vill Gverpréva en satt hyra. Bruksvardet utgor da verktyget for att identifiera jamforel sel agenheter.<br />
<br /> Lagstiftningen ger siledes parterna stor frihet att sjalva forma forhandlingarna. Tidigare skulle hyresséttningen grundas pa allmannyttans
sjalvkostnad, men sedan 2011 géller inte det. Lagstiftaren har inte givit ndgon annan végledning. Parterna vittnar om att det rader osakerhet om vad de arliga
forhandlingarna ska grundas pa, konstateras i rapporten.<br /> <br /> En annan slutsats &r att 1&ngsiktigt ambitiost underhdl, htga miljéambitioner och hég
servicekvalitet gentemot hyresgasternainte premieras tillrackligt idag. Kommissionen ser ocksa att |&genheternas kvalitet och 1age, saval inom ett hus som
dess geografiska lage, intei tillracklig grad beaktas. Det géller framst pé orter dar en systematisk hyressittning saknas eller fungerar bristfalligt.<br /> <br />
Hyreskommissionen har tagit fram statistik dver hyresutvecklingen och de fastighetsrel aterade kostnadsokningarna under aren 2007-2016. Under
tiodrsperioden har konsumentprisindex (KPI) stigit med nio procent medan den genomsnittliga &rshyran stigit med 26 procent. Driftskostnaderna har dock
Okat med 47 procent. De kraftigt 6kande driftskostnaderna har kompenserats av den gynnsamma rénteutvecklingen. Undersokningen indikerar att
fastighetségarna 6verlag har fatt sina kostnader tackta vilket kan forklaras av de §unkande rantekostnaderna, & en annan av slutsatsernai rapporten.<br />
Hyreskommissionen anser att nuvarande hyresférhandlingssystem bor genomga en nystart. For att utveckla och forbéattra hyresforhandlingssystemet foresl ar
kommissionen:<br /> <strong><br /> 8 férdag for en nystart av forhandlingssystemet</strong><br /> 1. De tre parterna pa hyresomradet bor forma ett
tydligt ramverk med ett dvergripande mal for hyresforhandlingarna.<br /> 2. Infér en maxtid for férhandlingarna och andraregler for hur férhandlingarna
ska bedrivas.<br /> 3. Inrétta ett oberoende skiljedomsforfarande som vid tvist avgor vad som & en rimlig arlig hojning.<br /> 4. Inrétta en tydlig
forhandlingshierarki och ekonomiska sanktioner nér forhandlingarna drar éver utsatt tid.<br /> 5. Inrétta ett gemensamt fastighetsanknutet kostnadsindex.<br
/> 6. Premieragoda hyresvardar genom att arliga hyresjusteringar tar stérre hansyn an idag till forvaltningskvalitet och ambitioner nér det géller underhall
och miljéhansyn.<br /> 7. Infor systematiserad hyresséttning i alla storre kommuner.<br /> 8. Behall presumtionshyressystemet vid nyproduktion. Gor det
mojligt att vidta standardhojande atgarder utan att hela presumtionshyresavtalet maste sigas upp.
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