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Bostader Storstadsregionernas bostadsmarknader gér i otakt. Under det andra kvartalet har marknaderna éverlag tappat fart. Men
medan SBAB sett en ganska tvar inbromsning pa Stockholms bostadsréttsmarknad sa rullar Goteborgs och Malmos smahusmarknader
pai nastan 6verhettningsliknande fart.
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Sannolikt &r det 6kade bostadsbyggandet och atstramningen av villkoren pa bolanemarknaden som démpar marknaderna, men har o FYIOUEild:/SBAB
ojamnaregionala effekter. Det visar SBAB:s Maklarbarometer som baseras pa en kvartalsvis enkét till fastighetsmaklare i Ti)nr Borg

Stockholms-, Géteborgs- och Malméregionen. <br /> <br /> Utfallet i enkéaten visar att efterfragan pa bostadsrétter f6ll och
efterfrégan pa smahus dkade mindre &n vantat under det andra kvartalet. Utbudet av bostader till salu ckade daremot i linje med tidigare sasongsmonster. Det
ledde till en svag utveckling av budpremierna, skillnaderna mellan utgangs- och slutpris, och till att forsaljningstiderna ékade. | Stockholm har
forsaljningsprocesserna blivit markant trégare medan det fortfarande finns kvar ett tydligt efterfragetryck i Goteborg och Malmo, framfor allt pa
smahusmarknaderna. Prisutvecklingen har tydligt vaxlat ned, med tecken pa fallande bostadsréttspriser i Stockholm och |&gre prisokningstakter p& de andra
marknaderna. <br /> <br /> - Indikatorerna har aldrig tidigare visat pa sa stora skillnader mellan de olika bostadsmarknaderna. Stockholms
bostadsriattsmarknad uppvisar béde pris- och efterfrégestagnation samtidigt som marknaderna rullar pai snabb takt i béde Goteborg och Malmo, sager Tor
Borg, Chefsekonom SBAB. <br /> <br /> Bostadsmarknaden préglas fortfarande av att demografiska férandringar i samspel med stark ekonomisk
utveckling och historiskt |&ga rantor driver efterfrégan samtidigt som skattesystem och regleringar hdmmar béade nyproduktion och omséttning i det faktiska
bostadsbestandet.<br /> <br /> Det spretiga utfallet kan sannolikt forklaras av att det okade bostadsbyggandet och tstramningarna pa bol &nemarknaden
paverkar regionerna olikamycket. <br /> <br /> | férhdllande till befolkningens storlek sa har det, de senaste tva dren byggts ungefar dubbelt sd mycket
bostéder i Stockholmsregionen som i Géteborgsregionen och i Malmoregionen. Det & visserligen svart att uppskatta hur mycket den 6kade nyproduktionen
paverkar utbud- och efterfrageforhallandena pa marknaderna, men de dampande effekter den haft bor vara storst i Stockholm. For ett drygt & sedan skarptes
amorteringskravet for nya bol&ntagare och flera banker har dessutom infort tak for hur hoga bolén som beviljasi forhallande till inkomsten. | och med att
prisnivaerna, och darmed &ven |anebeloppen, & vasentligt hogre i Stockholm sd drabbas bostadsmarknaden dar hardare av den har sortens tstramningar. <br
/> <br /> - Uppenbart har Stockholmsmarknaderna drabbats hérdare &n andra av de stramare |&nevillkoren. M&jligen har det 6kade bostadsbyggandet dven
bidragit till inbromsningen. Frégan & om bostadsmarknadernai resten av landet ocksa bromsar in framéver eller om det underliggande efterfragetrycket &
for starkt for att det ska bli négon effekt, sager Tor Borg. <br /> <br />
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